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湾岸新都心・豊洲に

新ビジネスステージ誕生
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01 (仮称)SIA豊洲ビルディング

日々進化とともに東京の明日を牽引する東京湾岸エリア。

なかでも、都内有数の再開発が進む豊洲は、働く・暮らす・遊ぶ・憩うという様々な生活シーンがバランス良く融合。今後もます

ますの発展が期待されています。

そのメインストリートである晴海通りに誕生する、新しいランドマークiC仮称)SIA豊洲ビルディング」。新築オフィスビルならで、はの

ノ、ィスペックな設備によって計画された本物件は、快適な環境計画とともにオフィスワークを様々な面からサポート。新たな経営

拠点のニーズを満たすものと確信しまも
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洗練された意匠と存在感を併せ持つ、豊洲の新たなランドマーク

04 (仮称)SIA豊洲ピルデインク

Symbo/ic 

地上12階建、 立方体のシンボリックな形状に、品格と存在感を

伴った質感あるファサードが加わり、街の新しいランドマークと

なることを意図。低層階(1・2階)には、庖舗の誘致を予定し

ており、また敷地内には約1.000niに及ぶグリーンガーデンが広

がり、街のオアシスとして開放されまホ己

働くためだけではなく、トータルにオフィスワークをサポートする

諸機能と周辺に調和した環境を共存させることで、ワンランク

上の快適なワークスタイルをご提案しますユ

(仮称)SIA豊洲ビルデイング 05
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Speedy 

駅ヘ、都心へ、スピーディーにアクセスできるビジネス立地

豊洲駅より徒歩3分。晴海通り沿いの角地に立つ視認性の良い立地条件に加え、東京・銀座方面への

アクセスも約4km圏内と、都心部への交通アクセスも至便。

高いポテンシャルを有する本物件は、 事業拠点として軽快なフットワークを約束します。

至大阪・名古屋

JR新幹線
東京臨海高速鉄道
りんかい線

-東京メトロ有楽町線『豊洲」駅より

口有楽町まで…7分 制)
口東京まで ....9分 (有仰楽刺阿山来刺り明胤換蹴え
口新橋まで ...9分 (仰有械楽町剛別R釆叫え)

口品川まで・・….16分 (有楽町判R乗り換え)
口新宿まで .20分 (TI;y1'}判R乗り換え)
口池袋まで・ 26分(直通)

※所要時聞は日中平常時のもので時間帯により異なります。乗り換え時聞は含みません。

• 

‘. 
東
京
モ
ノ
レ
ール

天王洲 口んかい線

ぜイル
φ .， 
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「働くJi暮らすJi遊ぶJi憩う」が機能的に融合する新ビジネスエリア・豊洲

オフィスビルや大型マンションに加え、近年は大型商業施設も相次いでオープンし、街としての活気が満ちる豊洲。

また、 湾岸ならで、はの運河や公園といった自然を感じるスポットも隣接し、オフィスワーカーの創造性を刺激する、新しい東京のビジネ

スゾーンとして恵まれた環境がそろっています。

08 (仮称)SIA豊洲ビルディング

優3

④ 

豊洲エリアには大型オフィスビ、ルが集積してお

り、大企業の本社機能も見られます。また、今

後も新たにオフィスビルの開発が進む予定で

あり、東京のビジネス鎚点の1つとして発展を

続けています。

| 商業庖舗集積M
レストランやショッブ、カフェなどセンス良く生活を

楽しめる魅力的な后舗が建ち並ぶ商業集積工リアは、

周辺で生活を富むファミリー層だけでなく、オフィス

ワー力ーのランチやアフターファイブにも対応でき

る、パリ工ーションに富んだ庖舗構成となっています。

晴海通りを軸にした . 

| オフィス集積エリア E 

水と緑に固まれたゆとりと安5ぎが感じられる美し
いビジネス環境が形成され、新産業創造の拠点とし

て新しいワークスタイルをパックアップ。次世代ビ

ジネスの推進に不可欠なワー力ーの創造力を育むビ

ジネスエリアとして、高い期待が持たれています。

Scene 

l --j沿いの | 
住宅集積エリア

ウォーターフ口ントなうではの眺望や職住近接の都

市型ライフスタイルが実現されるとともに、高齢者

や子供たちも安心して生活できるユニバーサルデ

ザインにも配慮した居住空間が数多く建ち並んで

います。

(仮称)SIA豊洲ビルディング 09
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緑と潤いに満ちたエントランスに、洗練されたオフィスロビー

駅からの並木道を経て、緑豊かな敷地へと進め

ば、グレード感のあるエントランスに到着します。

洗練さと透明感を意識した上質な素材と空開設

計によって実現されるエントランスロビーは、グリー

ンガーデンの緑を{昔景に潤いある時間を提供し、

迎賓空間としての風格も兼ね備えていまマ九

10 (仮称)SIA豊洲ビルデイング

オフィスエントラジス外観

jiuL 

グリーン
ガーデン

駐車場
ゾーン

Status 

U し

晴海通り

，J I⑧n [アVロ寸図
(仮称)SIA豊洲ビルディング 11
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機能と安全を追求した動線計画と、ユーザビリティ重視の空間計画

グリーンガーデン

川竹怖榊粉川ん十

11 

共用部に

喫煙スペースを設置

専有部を有効活用いただくた

めに、 1階共用部に喫煙スペ

ースを設置します。

平置駐車場および3段式の機

械式駐車場を113台確保して

います(庖舗利用向け含む)。

また、バイク置場、駐繍場もと

用意していままム

(仮称)SIA豊洲ビルディング 13
12 (仮称)SIA豊洲ビルディング

Service & Space 

口 口

建物11階は安全性と機能性を確保するため、 利用者動線に十分に配慮。

エントランスはオフィスゾーンと商業ゾーンとを明確に分けることで利用者にわかりやすい計画としています。

また車寄せと歩行者用アプローチを分けることで、歩車分離を実現します。
口 口 口

全10階層、延床面積約9，000坪から成るオフィスゾーンへは、 8基のエレベータでアクセス可。エントランス同様、庖舗区

画との区分も明確に行われます。

晴
海
通
り

o 
口階平面図]

車寄せ・荷捌駐車場
適用口にも万全の

セキュリティ

オフィスヱントランス脇には、車

寄せをご用意しています。ご来

客・VIPの対応にご活用くださ

い。また、屋内に荷捌駐車場を

設置していま弘大型の搬入物

がある場合はご活用ください。

夜間の入退館、テナント関係

者の出入口として、通用口を

設けています。24時間有人の

防災センターにて入退館を常

時チェックし、万全のセキュリ

ティ体制としています。
[2階平面図]

事務室

[エレベータ構成図]

|・|オフィスエレベータ (8基)
2階商業ゾーンには着床しない計画となっています。

4基X2)¥ンクで運用可能忽計画としています。

|・|商業用エレベータ(1基)

非常用エレベータ (2基)

「一一寸オフィスゾーン

トー 同商業ゾーン

圃圃圃圃圃圃圃国間 j，il詰河圃圃圃圃圃圃圃

m 坪

2 
137.22m 41.5lt平

|幣

3-12 
2.980.12m 901.48坪

階

i仁b'h号111ト 29.938.42rr1 9.056.37!平

[3-12階平面図]

ーーーー分割想定ライン
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Specia/ity 

奥行18mx最長60mの無柱空間、最高水準の|機能性と快適性を擁する、充実のグレード

/~づシ三

執務スペースは天井高2，800mm(l2階は3，000mm)の開放感ある空間を提供。

レイアウトの 自由度を追求すべく、基本モジュール3，600mm x 3，600mmのオフィススペー

スに、 600mmX 600mmのグリッドシステム天井を、床下にはPC等の配椋用スペース・OA

フリーアクセスフロア100mmを確保し、様々な利用方法に対応可能なスペックを実現し

ています。

グリッドシステム天井

照明や空調吹出し口等の設備機器をクリッド状に配置したシステム天井を採用。レイアウト変更や間仕切

対応にフレキシブルかつリーズナブルな対応が可能です。

事務室

開放感の高い開口部 告種配線が自在なOAフロア

北東側、北西側の外壁は全面ガラスのカーテン

ウオールとし、窓面を大きくすることで高い開放

感をもた5します。

電気や情報通信等の各種記線を自在に設定でき

る、高さlOOmmのOAフロアを採用し、フレキ

シフルなオフィスレイアウトを可能にしています。

ト~ト~→

w11111ill 
00 I 00 I DD 日日

「一
t 

日日 日目 旧日 iilll 

UL 日日 旧日 |凹
角 ト ーモジュ Jしらィ2

60m 

774.69m 

(234.341'平)

ワン?ロア

2，98Q.12ni 
(901 ~48坪)

774.69m 

(234.34坪)

口

18m 

18m 18m 
晴
海
通
り

外光の入る明るいトイレ

外光の入る窓を設|ホ明るく快適な空聞を提供し

ています。ブースには洗浄便座を設置。女子トイ

レにはパウダーコーナーを設置していまま己

60m 

715.37m 

(216.40ii平)
715.37m 

(216.4Of平)

[基準階平面図]

~ー"''''ーー 非接触型ICカードによる施錠管理 仁コヘビーデューティーゾーン:800k巨lni ( ~\ 
ーー ストライクスイッチによる扉開閉管理(常時施錠) 仁コ ヘビーテ"ユーティーゾーン:1 ，000kg/ni ~ ノ

オフィスフロア概要 I 

貸室面積合計 29，938.42ni(9，056.37i'平) 天 井 グリッドシステム天井

基準階フロア面積 2，980.12ni(901.48坪) ~.~ 明 机上面平均照度750lx、昼光センサーによる自動調光制御

分割対応面積 715.37同(216.40坪) 774.69ni(234.34i'平) 空 調 24時間対応個別空調、ベリメータ部セミ工アフロ一方式

天 井 高 一般階:2，800mm 12階のみ3，000mm 空調制御 ワンフロア4系統の個別分散空調

床 荷 重 500kg/ni(ヘビーデューティーゾーン800kg/川、一部1，OOOkg/円i) 空調ゾーニンク ワンフロア48ゾーン

OAフロア耐荷重 500kgタイプ 通 信 t車 電話端子0.6P/10同まで対応可、告所端子盤まで配線を敷設

OAフロアf士4蓋 高さ100mm、タイルカーペット セキュリティ 入退室管理・非接触型IC力一ド方式、エレベータ不停止制御

電気容量 コンセント容量50VA/同(80VA/niまで増設対応可能)

14 (仮称)SIA農洲ビルデイング (仮称)SIA豊洲ビルディング1う
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5ustainabi/ity 

充実したスペックで、入居|後のハイパフォーマンスを実現環境問題にも配慮し、

近年重要視されている環境問題にも配慮し、 入居後のパフォーマンスに貢献できる設備を先行装備。

ランニングコスト低減にも寄与できるよう、配慮 しています。

Low-E複層ガラスにより熱負荷を低減セミ工アフローウインドウによる空調効率の向上

光と熱を選択
透過・反射する一-.
特殊金属膜

スペーサー

一日のうちで最も影響を受ける夕方の西日に対して、全面ガラス

カーテンウオールではなく、開放感を保ちつつ適切に壁を配置して

います。

匡国

封着材

西日対策により建物への熱負荷を低減

オフィス階の開口部に

Low-E複層ガラスを

採用していまま己

Low-E複層ガラスは

一般のフロートガラス

に比べ、断熱性・遮熱

性に優れ建物が外部よ

り受ける熱負荷を低減

し、空調エネルギー削

減に寄与していまま日

ブラインドとガラスの聞における上下吸い込みによるセミヱアフロー方式を採用。冷房時、

暖房時における開口部の熱ロスを最小限に抑えることにより、空調効率を向上するシステ

ムです。オフィス内を快適な温度環境に保ちます。

吸i，]l材

Low-E複層ガラス

， 
日射

事務室

ワンフロアを48ゾーンに分割した
きめ細かい空調制御

貸室内でゾーン毎に;令限切替、温度調節、 ON'
OFFが可能。多様なニーズに対してきめ細かな

エアコンディショニングを行うととが可能でま占

|告種設備コー
スイッチを

使い勝手よく集約

ワンフロア最大4分割対応を想定し、各

ゾーンの出入口に集約してコントロー

ルスイッチを設置します。使い勝手よ

く、照明・空調・フラインドの制御が可

能です。

-照明・空調コントロールスイッチ

・フ.ラインド集中コントロールスイッチ

インテリア系統室内機 Eベリメータ系統室内機
~:~冷房/暖房の切替えはそれぞれの系統で独立

ガ
ラ
ス
貼
の
外
壁

Qめ

西
日

(仮称)SIA豊洲ビルディング 17

事務室

オフィスで使用した水の再利用豊かな緑省エネ型蛍光灯・初期照度補正昼光センサーを用いた調光制御

一度オフィスで使用した水を、きれいは

水に変え(中水処理)、便所洗浄水などの

雑用水として再利用します。

敷地の約30%を緑化していままム緑豊か

な計画とし、ヒートアイランド現象の防止

に寄与していまま己

照明効率のよい省エネ型の蛍光灯を採用。また、新しいランプの余分な明る

さを適正照度に自動補正(初期照度補正)。明るさを一定に保ちたEが5省工ネ

を図ります。

外部からの影響を受ける窓際に昼光センサーを設置することで、周りの明る

さを検知し適切な光の量に自動的に制御します。常に一定の快適は照明環境

を保ちながら、省エネを図ります。

-・・園町雪間曹需要n・・・・-・・・・E初司調書官需叡潤・・・・・・-・・E悶賢官宮町:際関野~

16 (仮称)SIA豊洲ビルディング

-~問。:開閉1官官耳目寝室ヨ罰百・・
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様々なファクターから考えぬかれた、

高度な安全・防犯性能

様々な人々が往来するビジネス拠点では、安全・防犯を確保するための構造設計やセキュリティ対策も社会的義務と考えます。

本建物では、制振装置 'CFT柱・回転圧入鋼管杭を採用することにより、強固な躯体で執務空間の安全性を約束します。また重層的な

セキュリティシステムでオフィスの防犯性能に配慮しています。

18 (仮称)SIA豊洲ピルデインク

制振装置

鋼材の塑性変形による塑性化エネルギーにより、

地震エネルギーを吸収する鋼材ダンJ'I.ーをコア

部に配置し、地震時の変形および揺れの効果的

な低減を図っています。

CFT柱(コンクリート充填鋼管柱)

鋼管の中にコンクリー卜を充慎することで柱の

強度、粘り強さを向上させた、耐震性の高い構

造柱を採用しています。

回転圧入鋼管杭

建物の要である杭は回転圧入鋼管杭を採用し、信

頼できる地盤に支持させる構造で弘

信頼できる耐震性

合理的、適正な構造計画により、大地震時の建

物破損レベルの指標となるPML(予想最大損失

率)“9%を実現しています。
m PMLとは、 ProbableMaximum losの苗0475年に1度の確率で起ζる大地

震が発生した場古の建物物的鍋失額を理組再開週間で除した{亘.

Safety & Security 

.24時間365日管理体制
Phase 1 I施設外

1階に設け5れた防災センターにより、24時間365目、常時、

有人管理を行っています。

プロフェッショナルの手によるきめ細かな管理体制と、監視カ

メラ、モニター等最新のシステムにより、万全の体制を提供し

ます。

.フロア退出後、エレベータ不停止制御

フロアか5ワーカーの最終退出を確認すると、セキュリティシ

ステムに連動したエレベータ不停止制御が自動的に働き、当

該階への侵入を防ぐことが可能です。

Phase 2 

階・共用廊下

i より高いフロアセキュリティを確保するために オプシヨン対応

-各階エレベータホールのセキュリティ扉設置

ワンフロア全てを1社で使用する場合、エレベータホールと

執務フロアを分離するセキュりティ扉を設けることでフロア

への関係者以外の侵入を防ぐととが可能です。

ーーー・セキュリティ扉(ゲート)設置

ーーー電気錠+非接触型カードリーダー設置

-事務室扉の

非接触型カードリーダーと

電気錠

ワンフロア8ヵ所の扉のうち4ヵ所に非接触

型カードリーダーと電気錠を設置。

煩わしさを最小限に抑えたオフィスの施錠・

開錠と入退室管理、および強固なセキュリ

ティを両立しています。

Phase 3 

専有部

共用部

(仮称)SIA豊洲ビルディング 19 
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Synergy 

ワークスタイルの充実と賑わいに貢献する、グリ|ーンガーデンと低層階商業ゾーン

グリーンガーデンや商業ゾーンを併設し、

オフィス機能との相乗効果を生み出しますユ

約1，OOOniのグリーンガーデン

敷地内にはオフィスワー力ーや周辺住民

が利用可能な約1，OOOmに及ぶグリーン

ガーデンを設置。自然との調和を考慮し

た快適かつ寛ぎの空間を提供しままh
爾
淘
週
り

低層階の商業ゾーン

1階、 2階には商業庖舗を誘致予定。

オフィスワーカーの利便性の向上を図る

とともに、晴海通りの賑わいを新たに創

出します。

11111111111 ~ 
|1111111 1 ~ 

あ [1階平面図] [2階平面図]

グリーンガーデンイメージ

商業ゾーン共用部イメージ
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5mooth 

多様なニーズに対応する、

フレキシブルなレイアウトプランが可能

| γ 建築鵬 | 
(仮称)SIA豊洲ビルデインクi称名

東京都江東区豊洲5丁目

主

ガラスカーテンウオール、プレキャストコンクリート板主要外部仕上

42.493.59m (12，854.31坪)

29，938.42m (9，056.37坪)貸室函積合計

駐車総台数・ 113台駐車場台数

小型乗用車7台、中型乗用車(織械式駐車)72台、

普通乗用車26台、荷捌用5台、身障者用3台

株式会社シンプレクス・インベストメント・アドバイザーズ

地上12階、矯屋1階

鉄骨造(柱ーCFT造)

積面床延

主築建

一、

t 
4 

• 
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オープンスペースを基本にして配置効率を高めたプ

ランから、個室やコミュニケーションを重視したフ。ラ

ンまで、要求に応じた様々なレイアウト計画が可能。

創造的なワークプレイスを設けることで、働く人の感

性にも訴えるポテンシャルを有しています。

ロ

ロ

用

在

要

F皆

構

所

可i三回三盟L
高い天井と奥行約18mの伸びやかな無柱空間。ワンフ

ロア約900坪の大空間を活力、した標準仕様レイアウト。

大空間でのコミュニケーションを重視し、本社機能、営

業機能を最大限に発揮させるプランニングです。

清水遊設株式会社一級建築士事務所

清水建設株式会社

監混設計

工

2010年(平成22年)8月末

| 設備概要 | 
地中引込 22KV 本線・予備線受電式方電受

ビル用非常用発電機ディーゼルエンジン発電織350KVA、自家発 電線設備

テナント用発電機設置スペースあり

(500、350、250KVA相当各1台)

オフィス乗用28人乗8!霊

非常用兼人荷用27人乗1昼、 17人乗1基

全館機械排煙

電気温水器局所給湯方式、ユニット式システムトイレ

E N L T U 。

施

定予工竣

よ

タベーレ工

庖舗用13人乗1i基

備

給湯・衛生設備

ロロ
ま
ηTI 強al

設煙ト

F
判

un

ロ賢官子羽田司

民関開
講斑臨
調関関
関関関
白rf:Il註白由自 治内

側 Z部〉3在
日屯玉子日日目

関関関
関関閣
醍醐閣
関関閣
出盈主註白匹目

ロ口

日BB~ J;;3\ユ

品調E
i控盟E
;匹見I
1田 B
;害賠E
E百出i

i臨f
駐日円台tJ・一

フlースで区;7]5れた個人スペースやエクゼ‘クティフ1士織

の個室で構成する、パーソナル空間を重視したプランニ

ングです。

※当パンフレットの掲殿内容は2008年7月時点の計画内容に基づ告作成したもので、建築。設備椴要、平面図、貸室面積 パース等は完成時に変更の可能性があります。
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※実際にフランニンヅを行う際は‘条件によってレイアウトに制娘が生じる場合があります。

10，011V1人299席
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SIA Toyosu 
Building 
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当物件の募集状況についてのお問い合わせはこちらまで

テイクオフィス株式会社

東京都中央区築地 1-9-12

TEL:03-6278-7711

URL:https://www.take-office.co.jp/
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