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東京駅5km圏に位置し、

17つの副都心jのひとつとして整備が進む錦糸町。
都心部への業務機能の一極集中を抑制するために、東京都が目指

してきた 「多心型都市構造」のなかで錦糸川地区は、新宿、渋谷、

大崎等とならんで7つの副都心(昭和]61年第2次東京都長期計画

より)として位置付けられています。

[L…n TOKYOを自在に移動できる東のコアターミナル 「錦糸町J

宿⑬

※2004年10月ダイヤ改正に
基づき算出しております。

-屋上からの眺望 (2006年3月撮影)

東京を眺望するオフィスタワーは、

働く人々のリフレッシュ空間。

東京都心を一望する、超高層ならではの眺望の良さに併せて、

オフィスビルではトップクラスの天井高2，900mmという開放的な

空間を実現。働く人々の気持ちをリフレッシュし、伸び伸びとした

ゆとりを生み出すワーキング環境を創りました。

地下鉄半蔵門線の延伸でフットワークはさらに進化。

首都圏各方面からのスムーズな通勤アクセスを実現。

「職J1住J1遊jが高度に融合した
複合都市olinas(オリナス)。

錦糸111]駅至近、錦糸公園を南側に望む約27，335rriの広大な敷地に、

オフィスタワー、レジデンシヤルタワー、そして延床面積約60，OOOrriと

東東京エリア最大級の商業施設の3つの機能が高度に融合し、

快適で便利な生活環境を実現しています。
E
E
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，谷渋

〈アつの副都心〉
池袋

/ 上野

.オフィスから徒歩3分の地下鉄半蔵門線「錦糸11川駅より、
大手IIIr12分、渋谷27分。

.オフィスから徒歩5分の]R総武線「錦糸IIIJJ駅より、
東京8分、品川16分。

・空港へのアクセスは「成田」へ総武線快速で直通72分、
羽田へは品川経由で;33分。

・1首都高速利用は「錦糸町ランプ」へ800mo

・東京駅より、タクシー約1，860円。
問料金に関しては、平均時速を40kmとして算出し、信号待ちなどの時間は含まれていません。

新宿

E盟理

回調冨

大崎
臨海
副都心

OLINAS 
TOWER 
オリナスタワー

-通勤アクセスMAP
JR東北線京浜東北線

(住宅棟)
40)大宮 先進のオフィス環境が、

錦糸町のビジネスシ ンを変える。 総戸数644戸の高級分譲マンション

(、ショッピングモール)
コンビニなど物販庖錦、
レストラン訟どの飲食庖.他
オフィスワーカーの二十スを満たす
多種多彩な庖舗が出宿。

JR東海道本線
横浜(38、繍須賀線(総武線快速}惇浜東北線

大船(56

※所要時聞は日中平常時・通勤時運行のものより算出。
※表示の時間は乗り換え・待ち時間が含まれておりません。

f ニ__.-す1ど「議糸町」駅
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幅広いニースcに対応する

拡張性の高いオフィススペックl lifiiilll加|レイアウト効率が最大化する

1フロア約560坪 「コの字型」無柱空間

クリッド式システム天井

間仕切り等のレイアウト変更にスムー
ズに対応。入居工事や原状回復工事
の工期短縮とコスト低減を実現。

床加重500kg/ni
サーバー等、重量物の設置にもフロア
全体で対応可能。(OAフロア上)

OAフロア100mm
OA機器の配線も自由に設定する
ことが可能。

クロス型照明設備

均等な限度を硝保し、平均750ルクスのIljjるさで調11かい
作業にも配慮。4段階の限度調節も可能で省エネにも対応。

天井高2，900mm
オフィスて、はトップクラスの天井高を実現。

リフレッシュ t 
ルーム
(共用部)

空調室舛機

置場(共用部)

| レイアウトプラン | 低層基準階 (5~17階)

リフレッシュ
ルーム
(共用部)

空調室外機
置場(共用部)

14.4m 

高層基準階 (21~29階)

事務室面積

1 ，858 rrl 
(562坪)

14.4m 

臼・。
E

コンセント容量50VA/ni

増加するOA機器に対応可能な容量を確保。
(各断1ランス哨設スペースの干1)川により約100VA/nlまで哨lit対応可)

光ファイバー

高速大容量通信を可能にする光ファ
イパーを各フロアまで既設。通信工事
の工期j及びコストの低減も実現。

テナント用発電機

停電時においても電気の継続配給が必要なテナントに
対応するため発電機設置スペース(500KVAx2基分)
及び発電機用オイルタンク(15，OOOLx2基)を用意。

フレキシブルな空調システムで

快適性と省コストを両立

4 

インテリアゾーン約15坪単位での

空調コントロールが可能。

約100坪ごとに専用空調機を設置。さらに約15坪ごとのVAV

システムを採用することにより、最低15坪単位での延長迷転及び

温度制御を可能にしました。細やかな運転制御で快適性と

省コストを実現します。

ベリメーター
ゾーン

インテリア
ゾーン

ベリメーターゾーン (窓際)は、

1スパンにつき2台のウオールスルーエアコンを設置。

温度差が生じやすい窓際にはウオールスルーエアコンを配置し、

きめ細やかな温度コントロールが可能です。

お手元のパソコンでインターネットを通じて

温度設定や延長操作が可能。

自席にいながらにして即時に空調操作を行えます(パスワード

利用により操作権限者は任意に設定可能)。煩わしく予iJ!1jし難

い事前の延長申請も不要で延長費用の無駄が発生しません。

14.4m 

44.7m ④ 

「コの字型」無柱空間

均一な奥行きの「コの字型」フロアは無駄な通路スペースを作る必要

がなくなるためレイアウト効率が高く、個室や会議室の配置はもちろん、

組織変更、人事異動によるレイアウト変更にもスムーズに対応できます。

11ケ所の事務室出入口

来訪者用、社員用、物品搬入通路など、用途に合わせた導線を確保する

ことが可能になります。来訪者の導線と執務スペースを分離する事は

もちろん、会議室、セミナールームなどの独立したスペースへの案内も

スムーズに行えます。入退室ルートをきっちり規制することで、オフィスや

サーノtールームのセキュリティも守れます。

仁コ オフィスゾノ 仁コ 商業施設ゾン 仁コ 駐車場

リフレッシュルーム (喫煙対応)

門 ふ--14階から30階までの各階ユfr /バ共用肝音部目け附分剣川にU川こυ汁1リりjフ乃レレ、ツy
一 / ルームを設置。天井に強制

排気設備を実装し、健康

増進法に対応した分煙化

が可能です。
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ヘッドオフィスにも相応しい

品格と機能を兼ね備えた共用スペース

工ントランスホール

天~ I 高およそ15m 、 3層吹抜けの大空間。カーテンウオ
ールによる開放感、石とウッドで構成された高級感に

溢れる大空間は入居企業の品位をjtii出します。併設
されたカフェテリアはオフィスワーカーのオアシスです。

エレベ、ーター

混雑緩和や待ち時間低減に配慮し、コン

ピューター管理!の24人釆り高速エレベー
ターを高層・低層の各パンクにそれぞれ8

基(言1'16基)設置。その他にもVIP専用
エレベーターや荷物別エレベーターも設

置し、スムーズなアクセスを律保します。

車寄せ

1階正面エントランス及び

地下闘車場の2ヶ所に平寄
せを設置。雨の日でも濡れ

ずにオフィスまでのスムーズ

なアプローチが可能。

• 

非接触型ICカードを利用した

円同時
夜間、土日ー祝日は建物通用口
にて、非接触型ICカードによる
セキュリティチェック。

q 

段階的セキュリティシステムを導入

l階エレベーターホールには、標準
でセキュリティゲートを設"1i1し、部
外者のエレベーター侵入を制限。
(従l町、土日祝日のみ制限予定)

ロヵ".. )-ダ

母円~.. 
エレベーターかご内に訓接触型
ICカ}ドリ}ダーをfutiuし、テナン
トごとに任意の設定時IIU内での
エレベーター不停止制御が可能。
(1!liltiによりピル側で設定)

各階エレベーターホールにセキュ
リティ扉を設置することが可能。

Eコ

[ 入居者それそ2れのニーズに合わせたセキユリテ山ルを任意に設定可能 ] 

-IUきeOi":司凶. ciぅ

時竺合「
IH入口の扉ごとに入室制御の
設定が可能。

-・・・・~J:iL;・E・-.....ョ・，::，，，.・・・・・

闘輯掴

l m;…l 万一の大地震に備えた耐震性能
.r揺れそのものを抑えるj制振構造を採用。
・最新技術により、通常の超高層ビルに比べて1.5倍以上の構造安定性を実現。

.RCFT構造システム

優れた耐震・耐火性能の
RCFT構造システム
鋼管と高強度鉄筋で拘束した高強度RC
ね(RCFT柱)とS造梁とで梨椛を構成する
システム。

恥S山

.ハイブリッド制娠ダンパー

4 シェイプアップフレース
.'地震のような大きな折れの
エネルギーを吸収

J粘弾性質ンパー
よ胤のような小さな抗れのエネルギーを吸収

11 設置例

叫E 寸ベり接合部
Irr~t 桝 i性ダンパーはすべり結合されていることにより、
同 名~i ~lìl世に過大な変形が生じず、

破断しない行組み

風から地震まで

制振効果を発揮するダンパー

シェイプアップフ'レースと者'i~lìitJダンパーを組み

合わせることにより、小さな縮れから大きな揺れ

まで制振効果を発部する複合側振ダンパー。

オフィスワーカーの生活を

充実させる商業施設

地震時における基礎杭の損傷を防止する

F.T.Pile構法
高強度のスパイラル鉄筋で補泌された基礎杭

と基礎部分をl削接合しないことにより、地震l時に
基礎杭に作用するエネルギーを低減。

。Lin S 一体開発として同敷地内に立地する商業 施設lolinasJとはl階及び4階で直結。東東京エリア最大級のショッピンク守

モールは、オフィスワーカーの利便性をi前たすレストランやコン

ビニエンスストアなどはもちろん、高感度なファッション専門庖

やエンターテイメント機能でオフィスワーカーのオフタイムの

生活にも彩りを提供します。

.オリナスタワーOutline

[物件概要 1
1:'， 初、 / オリナスタワー

所 在 地 / 東京都墨田区太平

四丁目l番3号
交 通 / JRi錦糸IWJjJ&f{徒歩5分

東京メトロ半蔵門線

「錦糸Il~ J 駅徒歩3分
敷地面積 / 27，335.31m (8，268.93坪)

※住宅株・商業相1含む

延べ床面積 /72，94L07凶 (22，064.67坪)
設計・監理 / 株式会社久米設言|

施 工 / 大成建設株式会社

竣工 /2006年3月31日

[建物概要]

構 造 / 地上 RCFT造、地下鉄筋コンクリート造
弾塑性・粘日単位複合ダンパー、

極低降状鋼間柱による制振構造

規 模 / J也上31階・地下 21i}~・塔屋 11惜

貸室面積 /4附 1，043.94m(約315坪)
5~201渚 :1 ，757.77ぱ(約531坪)
21~29階 1，858.81凶(約562坪)
30階:1，592.44m (約482坪)

モジュー ル/3.6mx3.6m
基準階階高 /4，200mm
基準階天井高 /2，900mm
天主| 方式 / グリット式システム天升

OAフロア / フリーアクセス100mm
床荷重 /500kg/m
コンセント容量 /50VAlm(増量対応、可)
!照明 設備 / 蛍光灯!照明器具、

平均!1日l支750ルクス
空調設備 / インテリア 6分制(高層基準階)、

5分吉IJ(低層基準|倍)

VAV方式(約50ぱ単位)
ベリメーターウオールスル--Jl"

2E冷ヒートポンプ
尉 車 場 /989台(うち機械式109台)

※商業棟分含む

[設備概要]

電気設備 / 特高受電 66kVループ受電
高圧変電・分散型電気室方式

ビル~I 常用発電機 / 約2，000kVA
テナント用非常用 /500kVAx2基設置可能スペースを朋意
発 電 機 (オイルタンク15，000LX2基実装・

5C日kVAx2台同時運転で
521時間程度巡転可能)

通信設備 / BS'CSアンテナ設備、
光ファイノくーケーフ守ルを基準階EPSまて、実装

セキュ リティ / 非接触カードシステムによる入jf!室管迎、

電気錠・カードリーダー実装、

ITV'日付見(共有部)
(フロア最終退出揃認により

エレベーター不停止制御、

空調・照明自動停止)

防災設備i/防災センターによる'I注視(241時間有人管理)、
緊急救助庁!としてホバリングスペースを屋上に設i置。

空調熱 i}Jj(/ ガス冷jl乱水発生機、
ブラインターポ冷凍機(氷蓄熱梢)

給湯設備 / 各|惜給湯室・トイレ手洗に給湯

給水設備 / 受水柑、高架水;jj1j

ト イ レ/ 温水洗浄便座、自動手洗い器、エアタオル

エレベーター / 釆)fJ24人釆16基(低周朋8基・高層用8基)、
非常用17人乗l基、31人乗H!i

6 

当物件の募集状況に関するお問い合わせはこちら 
https://www.take-office.co.jp/contact/

tak
eo

ffic
e



[Access] 

JR総武線・総武線快速「錦糸町j駅徒歩5分

東京メトロ半蔵門線「錦糸町j駅徒歩3分
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当物件の募集状況についてのお問い合わせはこちらまで

テイクオフィス株式会社

東京都中央区築地 1-9-12

TEL:03-6278-7711

URL:https://www.take-office.co.jp/

tak
eo

ffic
e

https://www.take-office.co.jp/contact/?utm_source=pamphlet&utm_medium=pamphlet_pdf&utm_campaign=pdf_contact

https://www.take-office.co.jp/?utm_source=pamphlet&utm_medium=pamphlet_pdf&utm_campaign=pdf_top
https://www.take-office.co.jp/?utm_source=pamphlet&utm_medium=pamphlet_pdf&utm_campaign=pdf_top



